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Styrelsens arbete

Styrelsen har under aret haft 11 st protokollférda sammantraden.

Utover styrelsemotena innefattar arbetsuppgifterna bl.a. personalfragor, overlatelser,
administration, informationsblad och skrivelser, kontakter med bank, bokforingsbyra,
revisor och 6vriga samarbetspartners. Styrelsens sammanlagda arbetstid under 2018 ar
ca 600 timmar.

Ekonomisk forvaltning
Forvaltningen har utforts av Ekoni Revision AB
Medlemskap

Foreningen ar medlem i ALMEGA som ingar i Svenskt Naringsliv samt Bostadsratterna
(tidigare SBC) vilka framfoérallt anvandes vid fragor av juridisk karaktar.




Stadgar

Gallande stadgar antogs den 31 maj 2018 och har registrerats av Bolagsverket .

Personal

Arbetsuppgifter for bostadsrattsféreningen Fyrens rakning utfors av fast anstallda
fastighetsskotare under ledning av féreningens styrelse.

Anstallda ar Gote Sondell, Rickard Lundgvist och Anders Moverare.

Under ledigheter har extraarbetare tillfalligt anstéllts utifran behov och
Overenskommelser.

Gote och Rickard ar ocksa vicevardar vilket utover fastighetsskotsel innebéar ansvar for:

- administrativa rutiner som exempelvis hantering av offert o fakturaunderlag,
nyckelhantering, korrespondens, rapporter av olika slag

- uppratthallande av medlemsforteckning

- informerar och deltar pa styrelsemoten

Personalen har stor ansvarskansla mot féreningen och hog servicegrad mot
bostadsrattsinnehavarna, vilket vi ar mycket glada 6ver.

Glom inte bort att deras verksamhet starkt bidrar till hur vi trivs i omradet. Hor av Er
aven nar Ni upplever positiva saker och inte enbart nar det ar problem.

Fastighetskontorets ordinarie telefontid ar vardagar 12.00 — 12.30 som nas pa
0611/20988. Det gar dven bra att skicka e-post under adress: info@brffyren.com
Naturligtvis gar det dven bra att Iamna ett meddelande i foreningens brevlada som finns
vid nedgangen till fastighetskontoret. Pa var hemsida www.brffyren.com kan du hitta
vardefull information och svar pa de vanligaste fragorna.

Upplasningsavtal
Upplasning vardagar ordinarie arbetstid kan goras av var personal mot avgift.

Ovriga tider hanvisar vi till upplasningsavtal med Securitas tel 0771- 50 60 90
Telefonnummer &r dven anslaget i varje trappuppgang.

Forsakring
Fastighetsforsakring med fullvarde ar tecknad hos forsakringsbolaget Lansforsakringar.
Byggnadsbestand

Brf Fyren omfattar 3 st omraden enligt féljande:
Fastigheterna ar byggda pa tomterna A) Kullen 2:1, B) Kullen 2:2 samt C) Kullen 2:3.


http://www.brffyren.com/

Omrade/adress Byggnadsar

A, V:a Ringv. 130 - 152 1972
B. V:a Ringv. 108 - 128 1973
C. V:aRingv. 86-106 1974

Lagenhetstyper l:or 2:or 3:or 4:or

Omrade A 21 48 30 12
Omrade B 15 42 30 12
Omrade C 30 53 11 12
Totalt 66 143 71 36 =316 st

| omrade C finns ocksa ett daghem inrymt.

Omsattning av lagenheter

Under det gangna aret har nya medlemmar i féreningen tillkommit genom att
overlatelse av bostadsratter skett enl. féljande:

Lghtyp Antal Antal

2017 2018
1:a 10 5
2:a 18 15
3:a 3 5
4:a 2 0
Summa 33 st 25 st
Hyror

Den egentliga termen ar arsavgift. | var mans mun talar man hellre om manadshyran.
Ar 2007 justerades hyran med 5%, i samband med investering till fjdrrvirme. Sedan dess
har ingen hojning gjorts. Hyran hade innan dess varit oférandrad sedan 1998.

Styrelsen ser garna att ni anmaler er till autogiro for betalning av er hyra. Blankett
finns att hamta hos var personal eller via nedladdning pa hemsidan.

Tvattstugor

Varje omrade har 5 tvattmaskiner som ar fordelade pa tva bokningsrum, 3 maskiner och
2 maskiner. Torktumlare och torkrum nyttjar bada bokningsrummen gemensamt. Den
som nyttjar tvattstugan ansvarar for att stada efter sig, rensa filter och inte lamna kvar
klader. Tomma tvattmedelsférpackningar sorterar du saklart i atervinningen. Du kan
boka tvattid via internet eller direkt utanfor tvattstugedorren.



Varmeregleringssystem

Liagenheterna ar utrustade med varmeregleringssystemet Terma 2000. Systemet ar fullt
ut datoriserat varfor det gar att avldsa temperaturerna i varje lagenhet. Detta medfor
att avvikelse fran installd temperatur omgaende registreras.

En av fordelarna med systemet ar att de som 6nskar varmare an grundtemperatur kan
teckna sig for tillaggsvarme och far da betala for detta enligt nedanstaende taxa.

Ur rattvisesynpunkt lagenhetsinnehavare emellan ar systemet helt perfekt. Det kan vara
pa sin plats att papeka att det inte ar tillatet att anvanda sig av egna varmekallor.

Manadskostnad 1 grads évertemperatur 20:- fér 1:a 38 m?, 25:- fér 1:a och 2:a 48 m?,
30:- for 2:a 63-64 m?, 35:- fér 3:a 79 m? och 40:- fér 4:a 104 m? . Overtemperatur
tecknas pa 12 manaders basis. Ta kontakt med var personal.

Parkeringsplatser, motorvarmare och forrad

Parkeringsplatser finns i anslutning till varje omrade varav totalt 86 st ar
utrustade med motorvarmare. Dessa kostar 100 kr/man.

Det finns 113 st garageplatser med motorvarmare som kostar 150 kr/man.
| anslutning till Garageldangan finns 30 gastparkeringsplatser.

Under sommarperioden far vi klagomal pa att mittersta och dvre parkeringen blir
fullbelagda. Vi vill darfér uppmana alla som har hyrd parkering att fortsdtta anvinda
dessa dven under sommarperioden.

Vi ber Er dven hjalpa till med att vara parkeringsbestammelser efterlevs. Paminn era
besOkare om att nyttja gastparkeringen. Da elimineras risken att fa p-boter.
Kontrollavgiften ar 300 kr. Tank dven pa att en bil som felaktigt parkeras pa en
grasmatta river upp djupa spar och orsakar vara vaktmastare onodigt extra jobb.

Under de senaste aren har vi haft bekymmer med skrotbilar som parkerats pa vart
omrade. Styrelsen har darfor beslutat att fullt ut tillampa ordningsreglerna. Detta
innebar att fordonet skall vara i kordugligt tillstand, dvs. skattad och besiktad. P-bot
kommer att erlaggas.

Féreningen forfogar dver 29 st extra forrdd som kostar 7 kr/m? och manad.
Motorvarmare, garage och forrad tecknas hos personalen som dven ansvarar for kon.



Gemensamma utrymmen

Det finns i varje omrade gemensamma utrymmen i kéllaren for forvaring av cyklar.
Tyvarr [lamnas déar diverse mobler, brate och skrép. Varje lagenhetsinnehavare har
ansvar att sjalv deponera detta pa Harnésands Kretsloppspark .

| kallaren V:a Ringv. 116 finns till nyttjande av medlemmarna bastu, samlingslokal och
ett motionsutrymme.

En 6vernattningslagenhet finns att hyra pa V:a Ringv. 146 for 150 kr/natt.

74 uthyrningsnatter har det varit under aret.

En lokal for bordtennis finns i kdllaren pa V:a Ringv. 138.

Sopsortering och atervinning

Varje gard har 1 behallare for atervinning av matavfall och 1 fér brannbart restavfall. En
gemensam anlaggning finns for atervinning av 2 sorters glasférpackningar, tidningar,
metall, plast och pappersférpackningar. Ovrigt avfall t.ex. batterier, glédlampor,
fargburkar och elektriska prylar ansvarar var och en for att det lamnas pa
Kretsloppsparken Hemab. Det galler aven for volymmassigt stort avfall.

Matavfall skall endast vara forpackade i de papperspasar som Hemab tillhandahaller.
Avfallet ska vara sa torrt att inte papperspasen gar sonder. Detta ar avgérande for att
undvika besvdrande lukt. Aven brénnbart restavfall ska férpackas vil och inte innehélla
nagot som gar att atervinna. Mer information hittar du i Hemabs skrift "Litet hafte om
matavfall & atervinning" som finns pa var hemsida.

Varfor ar det viktigt att alla pa Brf Fyren sorterar sitt avfall?

Dimensionering av vara behallare &r gjorda efter data fran forpackningsinsamlingen. Om
allt fler slarvar med sin sortering och slanger aven det som kan atervinnas i det
bréannbara restavfallet kommer dessa behallare att snabbt bli 6verfulla och krava tatare
tomning, med 6kade kostnader for alla medlemmar.

Bidra till ett hallbart samhalle och 1at dina forpackningar och tidningar fa nytt liv !
Papper kan atervinnas upp till sju ganger utan att kvaliteten forsamras. Glasflaskor,
konservburkar och kaviartuber kan faktiskt atervinnas hur manga ganger som helst.
Tank sa fantastiskt att gamla férpackningar och tidningar kan anvandas igen och igen.
Lat oss ga in for att ta ansvar for kommande generationer. Inrétta ett bra system for
utsortering redan i lagenheten sa att det ar enkelt att sedan lamna i resp. behallare och
gora ratt!



Kanalutbud TV

Brf Fyren har fastighetsavtal med Comhem. Det innebar att de ansvarar for att leverera
signal till varje lagenhet. Fungerar inte det, sa anmaler man felet till Comhem, som
utreder och atgardar. tel. 90222 , www. comhem.se.

Nedanstaende digitalt grundutbud kan ses av alla lagenhetsinnehavare utan extra
kostnad.
Ytterligare kanaler kraver enskilda abonnemang.

SVT1
SVT 2
SVT 24
TV3
VA4
Kanal 5
TV 6
Sjuan
TV 8
TV9
Barnkanalen/Kunskapskanalen
Axess

Fran 1 feb. 2019 finns gruppavtal for bredband 250 och telefoni fran Comhem.
Fastigheterna ar dven férberedda med bredbandsuttag for fiberanslutning fran Telenor.

Ekonomi och underhallsplan

Foreningen ar sedan 1 oktober 2015 helt skuldfri. Sparandet pa konto och fonder
uppgick vid arsskiftet till ca 8,9 milj. Arets resultat &r ca 500 000 kr mindre &n 2017.
Det kan forklaras med bla. 6kade driftskostnader, asfaltering av parkeringsytor och att
forsaljning av fonder inte gjorts i samma omfattning som 2017.

Foreningen for en upprattad langsiktig underhallsplan. Detta gor man for att inte
oforutsett aka pa stora kostnadsdkningar och darmed kraftigt hojda hyror, nar de stérre
renoveringarna blir nédvandiga.

Har ar nagra exempel pa underhall som vi kan drabbas av de ndrmaste 10-15 aren.

Stamrenovering. Avloppsledningarna haller idag fortfarande god kvalité och det finns
ingenting idag som tyder pa att de inte skulle halla avskrivningstiden.

Vi har genomfort en noggrann méatning med ultraljud pa ca 100 olika kritiska sektioner
pa vart avloppssystem. Resultatet av detta visar att endast nagra fa genomforingar visar
pa en godstjocklek som &r under normala varden.

En viktig faktor for ett funktionsdugligt avloppssystem ar att det ursprungliga flodet
bibehalls. Erfarenhet visar pa att system dar flédet blockeras av fett, rost och andra
partiklar har stor bendgenhet att skapa skador pa systemet.



Vi har inforskaffat egen professionell utrustning for att fortsatta halla vart
avloppssystem i fullt fungerande skick. Personalen har god kunskap och vi minimerar
behovet av att kontraktera avloppsfirmor nar problem uppstar.

Forr eller senare kommer danda en tid da systemet behover renoveras. Med dagens
prisbild skulle en traditionell stamrenovering, dar man byter tatskikt i varje lagenhet
kunna innebéra en kostnad pa ca 40-50 milj. kr for foreningen. Ett traditionellt stambyte
ar ett omfattande ingrepp i fastigheten dar man river upp vaggar och golv i kbk och
badrum.

Relining och roérinfodring ar metoder som blivit accepterade och godkanda. De ar
avsevart billigare och skapar dessutom sma oldgenheter for de boende. Kostnaderna
berdknas till ca: 10-15 milj. kr.

Garage, motorvarmare och parkeringsutrymmen maste ses 6ver med jamna mellanrum.
Kommande 10 ar kan underhallet uppga till ca: 1 milj. kr. Véljer vi istallet att utoka
servicen, bygga nytt och erbjuda fler méjlighet till garage och parkering sa kan
kostnaderna 6ka med ytterligare 3-6 milj. kr. Var garagelanga som nu innefattar 28
uthyrningsplatser har ett fint yttre skikt av plat som monterades utanpa trapanelen for
nagra ar sedan. Garaget som konstruktion har dock en hel del brister efter drygt 40 ar.

Taken renoverades 1986. Ett skadat tak innebar en stor risk for foljdskador och
darigenom hoga kostnader. Var personal har utfort ett viktigt arbete nar man arligen
besiktat taken och kontinuerligt gjort forbattringsatgarder i 6vergangar,
rorgenomforingar och utsatta partier. Tack vare detta arbete har vi inte haft nagra
skador. Hosten 2013 fardigstalldes vart stora arbete med ett helt nytt tatskikt.
Kostnaden blev ca 3 milj. kr

Asfaltering. Vi har en stor yta som trafikeras hart och dven av en del tunga transporter.
Till slut racker det inte med att lappa och laga utan ny belaggning kravs.
Ca 3 milj. kr.

Fasader. Vi har vitt mexitegel som hittills klarats sig mycket bra. For ett antal ar sedan
var hostregnen mycket ihdllande och flera fastigheter i Harnésand fick renovera sina
tegelfasader. Aven platfasaderna kommer att behéva underhall. Ca 2-3 mil;. kr.

Nya regler. Myndigheter kan komma med krav som innebar ovdntade kostnader. Nagra
exempel ar enskilda matare for varje hushall gillande varme, vatten och el. Forandrade
miljoregler.
Ca 1 milj.kr

Vattenskador. Nar lagenheter drabbas av vattenskador kan dven foreningen fa stora
kostnader. Bostadsrattslag och stadgar tydliggdr ansvarsfordelning. Vi har daven runt om
i landet de senaste aren sett exempel pa kallare som vattenfyllts vid skyfall dar senare
dven draneringen maste gravas om. Forsakringen tacker en del men inte allt. 1 milj. kr.



e Flaktar. Uppe pa taken sitter 34 st huvudflaktar som ar hopkopplade med lagenheternas
flaktkapor och toalettdon. Sjalva huvudflaktarna ar 13 ar gamla och vi har hittills bytt 4
st. Fler kommer att ga sonder ! Kostnaden kan bli ca 2 milj. kr
Vi planerar dven ett atervinningssystem for varme/ventilation dar det initialt krdvs en
investering pa nagra miljoner. Detta ska resultera i minskade driftskostnader pa
fjarrvarmen.

e Balkonger. Inga tecken finns pa att vara balkonger skulle behéva renoveras. Besiktning
sker for att sakerstalla att de ar i god kondition.

e Sikerhetsdorrar, nytt lassystem. Det stora arbetet avslutades och slutbesiktades i april.
Avskrivningarna kommer darfor att aktiveras 2019. Secor och Nylunds las har varit vara
entreprendrer och arbetet har genomforts pa ett professionellt satt. Motionen och
redovisningen pa féreningsstimman visade pa en totalkostnad pa ca 6,5 milj. kr. Vi kan
med gladje konstatera att kostnaden blev ca 800 000 kr mindre och slutade pa ca 5,7
milj. kr.

e Kallare och tvattstugor. Maskiner byts ut nar det inte anses kostnadseffektivt att
renovera. En totalrenovering av 3 tvattstugor skulle kunna kosta 1 milj. kr. Digitalt
bokningssystem och ett nytt torksystem var pa plats under varen 2018.

e Fonster och entrédorrar byttes till treglas 1986. Det betyder att de ar drygt 30 ar nu. Det
finns inget som tyder pa att de skulle behova bytas inom 10 ar.

e Investering i en solenergianlaggning ar initialt en stor kostnad. 2-6 milj. Kr. beroende pa
hur stor anlaggningen blir. Har ska en investering sjalvklart visa pa en avkastning som
genererar vinst. Vi har arbetat under aret med planering och haft leverantorer pa besok.

En av styrelsen viktigaste arbetsuppgifter ar att noggrant folja dessa kommande
renoveringar och planera genom avsattning till yttre fond. Styrelsen har en plan som innebér
avsattningar pa 1 milj. kr/ar. Det dr dock foreningsstamman som tar beslut.

Den yttre fonden finns dock bara pa papperet dvs. i balansrakningen och innehaller inga
sparade pengar. Foreningens arliga underhall kan bara finansieras med verkligt sparade
pengar pd ett bankkonto, eller nar det skall goras stora underhallskostnader, genom att
skuldsatta foreningen och Idna upp de pengar som behovs.



Elforbrukning

Foreningen har haft ett férmanligt fast elpris i 5 ar som utgick under 2018. Elpriserna
ligger pa helt andra nivaer nu. Detta kan innebara 6kade kostnader med upptill 200 000
kr sett 6ver heldret. Vi har pa vart omrade gemensam matare for elférbrukning. Det
innebar en risk att varje lagenhetsinnehavare inte tar eget ansvar for att minska sin
elkonsumtion da inte fakturan hamnar hos den enskilde utan i den stora féreningens
ekonomi. Det innebar dven mojligheter till besparingar da inte varje lagenhet drabbas av
fasta avgifter for méatare. Har ar nagra exempel pa energibesparande atgarder som
vidtagits.

Varmeregleringssystem Terma 2000.

Minskad forbrukning genom ett temperaturstyrt flaktsystem.
Minskad forbrukning genom digitala motorvarmare.
Overgéng till fjarrvirme.

Minskad férbrukning genom narvarostyrd belysning.

Byte till motorvarmare i stallet for varmluftsflakt i garagelangan
Byte till LED belysning, gatubelysning, entréer och kéllartrappor

Varje lagenhetsinnehavare har dessutom en majlighet och dven ett ansvar att bidra till
minskad elférbrukning genom olika enkla sparatgarder.

Stang av tv, stereo, digitalmottagare och datorskdarm helt istallet for att Iata dem
sta i standbylage.

Skaffa en vattenkokare och koka upp vattnet innan du haller det i grytan, det
spar strom och dven tid.

Tank pa att alltid fylla disk- och tvattmaskin innan du satter igang den.

Frosta av frysen regelbundet.

Byt till LED lampor och slack lyset dar du inte vistas.



Vattenskador kan orsaka stora kostnader for dig som lagenhetsinnehavare
Du som ldagenhetsinnehavare dr ansvarig.

Varje lagenhetsinnehavare har ett stort ansvar for det inre underhallet och
forebyggande av skador.

Vi vill uppmana alla att fortlopande rengora golvbrunnen i badrummet, sa att vatten ej
stiger upp pa golvet.

Kontrollera regelbundet vatten/avloppsanslutningar till kranar, disk- och tvattmaskiner,
samt ev. skador i vaggbekladnad.

Byt batteri pa de vattenvarnare som foreningen placerat ut.
Granska noga rorgenomforingar, skarvar, var uppmarksam pa en skada.

Ta kontakt med vara vicevardar for att fa rad och anvisningar nar du ska renovera.

Se dven oOver ert forsakringsskydd. Tank aven pa att forsakringsbolagens ersattning
kraftigt minskas med sk. aldersavdrag. Ett gammalt slitet badrum ger mycket lag
ersattning. Du far bara merparten av kostnaden.

Nya regler fran forsakringsbranschen innebér att kostnader for renovering efter
vattenskador i de flesta fall hamnar pa lagenhetsinnehavaren.

Skadeférebyggande atgarder ar en Ilonsam investering. Undersok ditt badrum. Det ar
enklare att atgarda innan stora skador uppstatt.

Varje lagenhet skall ha fungerande brandvarnare. Satt giarna upp eni varje rum — det
ar en billig livforsakring.



Trivsel i boendet — utgar fran forhallandet till grannarna

Bland vara medlemmar trivs en del fortraffligt och det finns en del som stors av nagon
granne. Det ar synd och det ska inte behova vara sa.

Som medlem har man badde rdttigheter och skyldigheter.
Skyldighet att visa hdnsyn och rdittighet att inte kéinna sig stérd!

| vara stadgar regleras bostadrattshavarens skyldigheter.

Hur gér man om man kanner sig stord?

Tala da forst personligen med den som stor dig. For fram din asikt och forsok fa till en
forbattring genom en 6kad medvetenhet hos grannen. De flesta saker kan |6sas genom
en diskussion. Kanske var storningen en engangsforeteelse som du kan ha 6verseende
med.

Upprepas storningen, meddela vicevard och skriv till styrelsen. Styrelsens mal ar att alla
ska ha ratt till en bra boendemiljo och styrelsen kommer att agera darefter.

Om storningen ar vasentlig eller forekommer pa sen kvallstid eller nattetid, tveka inte
att ringa polisen. Det ar polisens uppgift att agera vid kraftig storning.

Det finns tillfallen dar stérningar fortgar trots styrelsens agerande. Da ar det av stor vikt
att styrelsen meddelas igen. Annars kan styrelsen uppfatta att allt fungerar till
beldtenhet.

| undantagsfall ar avhysning och férverkande av lagenheten enda utvdgen for att komma
till ratta med problemet. Da kravs en noggrann dokumentation av stérningarna fran
grannar, samt att styrelsen aterkommande uppmanat till omedelbar rattelse enligt
stadgar.

Styrelsen foretrader alla 316 medlemmarna i Brf Fyren!



Handelser under aret och planering infor kommande ar

e Arbetet med byte till sakerhetsdorrar och ett nytt Iassystem pabdrjades hosten
2017 och kunde slutbesiktas med ett gott resultat i april 2018. Arbetet har utforts
av SECOR och Nylunds I3s till en kostnad av ca 5,7 milj. kr, vilket var 800 000 kr
mindre an planerat och redovisat pa foreningsstamman. Redovisningen kommer att
aktiveras under 2019 eftersom arbetet inte var fardigstallt vid arsskiftet.

e Stadgarna har reviderats och beslutats vid extra stamma i mars samt ordinarie
foreningsstamma i juni. Lagen om ekonomiska foreningar har under de senaste
aren varit foremal for en omfattande 6versyn. Riksdagen har antagit dndringarna,
som darmed tradde i kraft den 1 juli 2016. Det fanns darfor nagra andringar som
inte kom med vid férra stadgedndringen 2015.

e Alla tre tvattstugor har fatt en ny fuktstyrd torkanlaggning.

e Asfaltering. Vi har en stor yta som trafikeras hart och dven av en del tunga
transporter. Till slut racker det inte med att lappa och laga utan ny beldaggning
kravs. Vi har hittat ett bra samarbete med leverantor de sista aren. Genom att lagga
in bestallningar i god tid och 6verlata till leverantoren att samordna med sina stora
leveranser har vi fatt mycket for pengarna. Ca 250 000 kr blev arets kostnad.

e Fran arsskiftet fick vi stora storningar i utomhusbelysningen. Fukt och kabelbrott pa
ett flertal stallen. Inte forran sommaren kunde det I6sas genom att grava upp och
byta ut skadade delar.

e Gruppavtal med bredband 250 och telefoni bas har tecknats med Com Hem.
Avgiften ar fri for alla fran 1 feb. 2019 till 30 juni. En avgift pa 130 kr/lagenhet
foreslas till stamman. Avtalet innefattar dven digitalisering av tv-kanalerna. Ett
digitalt grundutbud pa 13 kanaler kan ses av alla utan individuell kostnad.

e 2017 gjordes prov pa algrengoring av balkonger pa gard B. Resultatet visade sig vara
gott och darfor har resterande balkonger dven rengjorts utvandigt under sommaren
2018.

e Beslut om utbyggnad av det digitala bokningssystemet togs redan fore arsskiftet
men av olika anledningar har var leverantoér inte hunnit med. Bastu,
overnattningslagenhet och samlingslokal réknar vi nu med att bli fardigstalld under
maj manad. Sedan tidigare bokas tvattstugorna digitalt.



Foreningens samlingslokal kan man utan kostnad boka for trevliga sammankomster.
Manga positiva kommentarer har vi fatt sedan den invigdes. Sa vill styrelsen att det
ska forbli. Ligenhetsinnehavaren som bokar har trivselregler att félja och
stadschema att ratta sig efter. Tyvarr har missbruk skett vid ett antal ganger den
senaste tiden. Ett fatal ska inte fa forstora for alla andra. Vi infor nu
sanktionsavgifter och dessutom undertecknande av kontrakt.

Riksdagen har antagit miljomal som ska vara uppfyllda till 2020. Dar ingar att
radonhalten i bostader inte ska 6verstiga ett visst gransvarde. Det galler samtliga
flerbostadshus. Vi har féljt anvisningar och gjort matningar i ca 50 lagenheter under
vintern. Resultaten sammanstalls i maj och skickas till samhallsférvaltningen som
har tillsyn och beslutar om ev. atgarder.

Styrelsen fick under hosten forfragan om mojlighet till odlingslotter pa omradet. En
enkat skickades ut till samtliga medlemmar och darefter har anmalan om intresse
gjorts. | maj inforskaffas pallkragar for odling med gangar emellan och med
mojlighet till ndrliggande vattentillgang. Tanken ar att boende med altaner och
balkonger fortfarande ska ha avstand till odlingsaktiviteterna. Ansvar for skotseln av
odlingslotterna kommer att helt aligga den/de som odlar.

Rojning och tradfallning har utférts under hosten pa omradet. En beddmning har
gjorts ur sakerhetssynpunkt dar skadade trad tagits bort. Aven siktréjning har
utforts.

| maj 2019 genomfors en energibesiktning. Det ar en lagstadgad atgard som har till
uppgift att fa ner var energiférbrukning. En certifierad konsult gér da en analys av
bostadsomradets forbrukning och ska sedan forhoppningsvis komma med férslag
som kan minska vara kostnader.

Stickprov och undersokning av vara vattenledningsror har gjorts under varen 2019.
Vi har samtidigt monterat in extra stoppventiler som underlattar vid renoveringar
eller akuta vattenlackor. Syftet ar att sa langt det ar mojligt forsdkra sig om att
roren fortfarande haller hog kvalité efter ndrmare 50 ar.

| hela riket pagar nu en utbyggnad av laddboxar for elbilar. Ska Brf Fyren erbjuda
laddboxar eller ar den allmanna utbyggnaden av olika “tankstallen” som nu sker
tillracklig? Styrelsen foljer den utveckling som sker och ser garna att medlemmar
som skaffat elbil eller planerar det att skriva till styrelsen. De projekt vi tagit del av
visar pa att kostnaden for en laddningsplats bor ligga pa mellan 250 - 400 kr/manad
for att bara sina kostnader. Laddboxar pa Brf Fyren kan liknas vid sk. moment 22.
Inga elbilar-inget behov. Inga laddboxar-ingen skaffar elbil.

Vart fasta, formanliga elavtal pa 37 6re/kWh har under aret gatt ut. Elpriserna har
stigit de senaste aren och vi raknar med 6kade kostnader.



e Viplanerar ett atervinningssystem for varme/ventilation dar det initialt kravs en
investering pa nagra miljoner. Detta ska resultera i minskade kostnader pa
fjarrvarmen. Vi ar annu bara i en forstudie och inga offerter finns att ta stallning till.

e Investering i en solenergianlaggning ar initialt en stor kostnad. Det kan réra sig om
2-6 miljoner beroende pa hur stor anlaggningen blir. Ett bidrag finns att soka.
Sammantaget ska en investering sjalvklart visa pa en avkastning som genererar
vinst. Vi har arbetat under aret med planering och haft leverantorer pa besok. Vi
kommer att fortsatta detta arbete. Placeringen av solcellerna ar det som just nu ar
den knivigaste fragan. En del av vara takytor [ampar sig inte for placering av
solceller

e 2012 genomforde vi en hogtrycksspolning av samtliga avloppsledningar. Vi kunde
aven filma en del av ledningarna. Sammantaget visade dessa vara i god kondition.
Sedan dess genomfor personalen en del rutinrengdringar och rycker ut nar det
uppstar akuta stopp. Vi planerar att i sommar pabdrja en ny hégtrycksspolning av
delar av avloppssystemet. Eftersom vi utfér rengéringen med egen personal
kommer den att koordineras med ordinarie arbetsuppgifter och paga aven under
hosten. Du kommer i god tid fa reda pa om din lagenhet berors.

Avslutning
Styrelsen ber att fa tacka for det gangna aret och hoppas pa en fortsatt positiv
utveckling av foreningen, samt att vi tillsammans skall forsoka géra den sa trivsam som

maijligt.

Styrelsen Brf Fyren Harndsand i april 2019






