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Styrelsen fér BRF FYREN far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2019.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i

féreningen hus upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning.
Upplatelse far aven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall
anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Foéreningen har sitt sate i HARNOSAND.

Flerarsoversikt (tkr)
Nettoomsattning

Resultat efter finansiella poster
Rérelsemarginal (%)
Avkastning pa eget kap. (%)
Balansomslutning

Soliditet (%)

Antal anstéllda
Taxeringsvarde, tkr

Arsavgift fér bostader, kr/kvm

Forandring av eget kapital

Belopp vid arets ingang
Disposition av
foregaende

ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Forslag till vinstdisposition

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
till yttre underhallsfond éverféres
i ny rékning overfores

2019 2018 2017 2016
11 041 10 806 10 799 10 819
1259 1496 1986 1404
8 18 16 13
3 4 6 4
40 114 39 368 38 616 35 905
95 95 93 95
2,50 2,50 2,50 2,50
93 945,00 76 258,00 76 258,00 76 258,00
513,00 513,00 513,00 513,00
Inbetalda Yttre Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat
1437 279 18 928 595 15678 670 1495 755
1 000 000 495 755 -1 495755
759 182
1437 279 19 928 595 16 174 425 759 182
Styrelsen foreslar att till férfogande stadende vinstmedel (kronor):
16 174 425
759 182
16 933 607
1 000 000
15 933 607
16 933 607

Totalt

37 540 299

0

759 182
38 299 481

Foreningens resultat och stélining i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrékning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning

Rorelsens intakter
Arsavgifter och hyror
Ovriga intékter

Rorelsens kostnader
Reparationer & underhall
Driftkostnader
Fastighetsavgift/skatt
Ovriga kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar
Ovriga rérelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

a b bbb ow

()]

2019-01-01
-2019-12-31

11 041 354
38718
11 080 072

-480 763
-5 653 586
-285 650
-720 960
-1 556 407

-1497 439
0

-10 194 805
885 267

373 915
0
373915
1259 182

1259 182

-500 000
759 182
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2018-01-01
-2018-12-31

10777 018
35198
10 812 216

-197 674
-5400 126
-231 630
-719 770
-1 393 488

-1452 075

-45 158
-9 439 921
1372 295

123 546
-86

123 460
1495 755

1495755

0
1495755
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Pagaende nyanlaggningar och férskott avseende

materiella anlaggningstillgangar
Inventarier, verktyg och installationer

Finansiella anldggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran
Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar
Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar

Kassa och bank
Summa omsaittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

11

2019-12-31

28 025 318
2 500 000

107 473
30 632 791

0
30 632 791

20979

0

0

146 958
167 937

5 945 647
3 367 602
9481 186

40 113 977

3(12)

2018-12-31

29 477 092
0

153 138
29 630 230

500 000
30 130 230

8 908

11 600
31436
253 565
305 509
7741298
1190 504
9 237 311

39 367 541
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Inre reparationsfond

Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

13

2019-12-31

1437 279
19 928 595
21365874

16 174 425

759 182
16 933 607
38 299 481

39762
94 833
43 652
207 776
1428 473
1814 496

40 113 977
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2018-12-31

1437 279
18 928 595
20 365 874

15678 671

1495 755
17 174 426
37 540 300

44762
107 367

0

176 618
1498 494
1827 241

39 367 541
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode fran den Iopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordandring av rorelsekapitalet
Foérandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantérsskulder

Foérandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgangar

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets boérjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets silut

Not 2019-01-01
-2019-12-31

1259182
1497 439
55 252

2811873

-12 071
138 043
-12 534
-43 863
2881 448

-2 500 000

381 448

8 931 802
9 313 250
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2018-01-01
-2018-12-31

1495755
1497 233
565

2993 553

-5 092
-102 660
-823 725

82 962

2145037

-568 447

1576 590

7 355 211
8 931 802
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfért med féregaende ar.

Intaktsredovisning

Intakter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i den
omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogéras féreningen och
intakterna kan beraknas pa ett tillforlitligt satt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
féreningens underhallsplan.

Anlaggningstillgangar
Immateriella och materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart éver den férvantade nyttjandeperioden med hansyn till vasentligt restvarde.
Féljande avskrivningsprocent tillampas:

Byggnader 2-7%
Markanlaggningar 10%
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 5-7%
Inventarier, verktyg och installationer 20-30%
Komponentindelning

Materiella anlaggningstillgangar har delats upp pa komponenter nar komponenterna &r betydande och nar
komponenterna har vasentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent i en anlaggningstillgang byts ut,
utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvarde aktiveras. Utgifter for I6pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Laneutgifter

De laneutgifter som uppkommer da féretaget lanar kapital kostnadsfors i resultatrakningen i den period de
uppstar.
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Finansiella instrument

Kortfristiga placeringar

Vardepapper som ar anskaffade med avsikt att innehas kortsiktigt redovisas inledningsvis till
anskaffningsvarde och i efterféljande varderingar i enlighet med lagsta vardets princip till det lagsta av
anskaffningsvarde och marknadsvarde.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och Kortfristiga fordringar redovisas som omséattningstillgangar till det belopp som
forvantas bli inbetalt efter avdrag fér individuellt bedémda oséakra fordringar.

Laneskulder och leverantérsskulder

Laneskulder och leverantérsskulder redovisas initialt till anskaffningsvarde efter avdrag fér
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som rantekostnad éver lanets I6ptid med hjalp av
instrumentets effektivranta. Harigenom 6verensstammer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska aterbetalas.

Nedskrivningsprévning av finansiella anldggningstillgangar

Vid varje balansdag bedéms om det finns indikationer pa nedskrivningsbehov av nagon av de finansiella
anlaggningstillgangarna. Nedskrivning sker om vardenedgangen bedéms vara bestéende och prévas
individuellt.

Skatter

Eftersom foreningen hyr ut mer &n 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemar beskattas
féreningen som en privatbostadsforetag (akta bostadsrattsforening). Intakter som hér till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hér till fastigheten far inte dras av fran intakterna. Intakter som
inte hor till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget naringsverksamhet. Féreningen ska ta upp och
beskattas for kapitalintékter. Kapitalkostnader skall dras av savida de inte hor till fastigheten.

Arets totala skatt for foretaget utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt &r den skatt som
beraknas pa det skattepliktiga resultatet for perioden. Uppskjuten skatt ar inkomstskatt som avser framtida
rakenskapsar till foljd av tidigare handelser. Redovisning sker enligt balansrakningsmetoden.

Ersattningar till anstallda

Ersattningar till anstallda avser alla former av ersattningar som féretaget lamnar till de anstéllda.
Kortfristiga ersattningar utgérs av bland annat I6ner, betald semester, betald franvaro, bonus och
ersattning efter avslutad anstalining (pension). Kortfristiga ersattningar redovisas som kostnad och en
skuld da det finns en legal eller informell férpliktelse att betala ut en ersattning till f6ljd av en tidigare
handelse och en tillférlitlig uppskattning av beloppet kan goéras.

| foretaget finns endast avgiftsbestamda pensionsplaner. Som avgiftsbestdmda planer klassificeras planer
dar faststallda avgifter betalas och det inte finns forpliktelser att betala nagot ytterligare, utéver dessa
avgifter.

Utgifter for avgiftsbestamda planer redovisas som en kostnad under den period de anstallda utfor de
tianster som ligger till grund for forpliktelsen.

Offentliga bidrag

Bidrag frén staten redovisas till verkligt varde nar det ar rimligt och sé&kert att bidraget kommer att erhallas
och féreningen kommer uppfylla de villkor som &r férknippade med bidraget. Bidrag avsedda att tacka
investeringar i materiella eller immateriella anlaggningstillgangar reducerar tillgangarnas
anskaffningsvarden och darmed det avskrivningsbara beloppet.
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning

Rérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

8(12)

Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore extraordinara intakter och kostnader.

Rérelsemarginal (%)

Rérelseresultat i procent av omsattningen.

Avkastning pa eget kap. (%)

Resultat efter finansiella poster i procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver

med avdrag for uppskjuten skatt).

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Antal anstallda

Medelantal anstallda under rakenskapsaret.

Taxeringsvarde
Fastighetens samlade taxeringsvarde.

Arsavgift for bostader, kr/kvm
Arsavgifter genom total bostadsrattsyta.

Not 2 Arsavgifter och hyror

Nettoomséttningen
Arsavgifter bostader

Ovriga intakter
Overlatelseavgift
Pantsattningsavgift
Uthyrningslagenhet
Ores- och kronutjamning

Not 3 Reparationer- och underhall

Reparationer och underhall
Reparation tvattstuga
Reparation garage/p-platser

2019

11 041 354
11 041 354

15 000
7 500
14 116
2102
38 718

2019

450 688
3681
26 394
480 763

2018

10777 018
10 777 018

10 000
7 500
11100
6 598
35198

2018

102 493
95 181
0

197 674
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Not 4 Driftkostnader

Fastighetskostnader
Stad

Sné- och halkbekampning
Utemiljé

Hissbesiktning

Taxebundna kostnader
Fastighetsel

El garage

Uppvarmning

Vatten

Sophantering och atervinning

Ovriga driftskostnader
Fastighetsforsakringar
Kabel TV och Internet

Fastighetsskatt/Kommunal avgift
Fastighetsskatt

Ovriga férvaltnings- och rorelsekostnader
Mervérdersskatt fastighetsforvaltning
Ersattningar till revisor

Ekonomisk férvaltning

Ovriga férvaltningskostnader, stammor
Ovriga externa kostnader

Not 5 Anstéllda och personalkostnader

Medelantalet anstallda
Méan

Loner och andra ersittningar
Styrelsearvode
Ovriga anstéllda

Sociala kostnader
Pensionskostnader for ¢vriga anstallda
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala I6ner, erséattningar, sociala kostnader och

pensionskostnader

2019

190 092
58 955
172 854
0

421 901

1204 841
83 826
1859 157
992 588
354 150
4 494 562

171677
565 446
737 123

285 650
285 650

289 261
26 000
169 939
18 914
216 846
720 960

2019

2,5
2,5

140 000
1020 963
1160 963

39 004

352 515
391 519

1552 482

9 (12)

2018

193 368
59 564
256 578
1693
511 203

1145098
81810
2 068 246
959 688
360 341
4615183

171 985
101 754
273739

231630
231 630

237 232
31729
167 378
68 801
214 630
719770

2018

2.5
2,5

140 000
888 087
1028 087

33 927

325 119
359 046

1387 133
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Not 6 Avskrivningar

Avskrivningar pa byggnader

Avskrivningar pa markanlaggningar
Avskrivningar pa maskiner och inventarier
Avskrivningar pa évriga maskiner och inventarier

Not 7 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvarden

Inkép

Fdrsaljningar/utrangeringar

Mark

Utgadende ackumulerade anskaffningsviarden

Ingaende avskrivningar
Férsaljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgadende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

2019

1339 164
112610
27 405
18 260
1497 439

2019-12-31

55273 795
0

0

5782 886
61 056 681

-31 579 589

-1451774
-33 031 363

28 025 318
76 145 000

17 800 000
93 945 000

Not 8 Pagaende nyanldggningar av materiella anliggningar

Véarmepumpinstallation yttertak

Not 9 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvarden
Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingadende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

2019-12-31

2500 000
2500 000

2019-12-31

1040 666
0
1 040 666

-887 528
-45 665
-933 193

107 473

10 (12)

2018

1291 959
112 610
32 844
14 662
1452 075

2018-12-31

49 993 681
5844 796
-564 682
5782 886
61 056 681

-30 694 544
519 524

-1 404 569
-31 579 589

29 477 092
63 008 000

13 250 000
76 258 000

2018-12-31

2018-12-31

904 426
136 240
1 040 666

-840 022
-47 506
-887 528

153 138
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Not 10 Foérutbetalda kostnader och upplupna intéakter

Lansforsakringar
Comhem

Not 11 Aktier och andelar, omséttningstillgangar

Antal Anskaffn.

Namn varde
Nordea Stratega 30 34 573,3909 5945 647
5 945 647

Not 12 Checkriakningskredit

Beviljat belopp pa checkrakningskredit uppgar till
Utnyttjad kredit uppgar till

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupna semesterléner

Upplupna lagstadgade sociala och andra avgifter
Forutbetalda hyror och avgifter

Upplupna avtalade férsakringsavgifter

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Not 14 Stdllda sakerheter

Sékerheter stéllda till forman for koncernféretag
Fastighetsinteckning

Not 15 Bokslutsrapport
For denna arsredovisning har en bokslutsrapport upprattats av:

Lotta Lindberg, Ekoni Redovisning AB

som ér auktoriserad redovisningskonsult genom medlemskap i FAR.

2019-12-31

146 958
0
146 958

Bokfort
varde
5945 647
5945 647

2019-12-31

750 000
0

2019-12-31

102 661
32 256
869 949
878
422729
1428 473

2019-12-31

32 245 500
32 245 500

11 (12)

2018-12-31

142 285
111 280
253 565

Marknads-
varde

6 806 923
6 806 923

2018-12-31

750 000
0

2018-12-31

86 580
27 203
804 873
1469
578 369
1498 494

2018-12-31

32 245 500
32 245 500
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Harndésand den 26 mars 2020

ﬁar Naslund
Ordforande

Fred Jonsson

lewe ’\/\\@ o eés‘&:\/(, %«4- é/%g }mﬂ/z/}

Lena Lennestal Robert Berglund

Min revisionsberattelse har lamnats den 26 mars 2020

Andreas Lundin
Auktoriserad revisor



