VERKSAMHETSBERATTELSE
BRF FYREN, HARNOSAND
2022

Styrelsen for bostadsrattsforeningen Fyren, med sate i Hirndsand, far harmed lamna
foljande berattelse for verksamhetsaret 2022

Del 1: Foreningsfakta-information

* Styrelsens sammansattning

Ordinarie

Lena Lennestal ordf.
Nadine Hagglund  v. ordf.
Anna Wallanger sekr.
LG Naslund

Roland Innala
Fred Jonsson
Mats Westberg

Suppleant
Stina Welander

Revisor
Ordinarie Suppleant
Andreas Lundin, Baker Tilly Johan Grahn, Baker Tilly

* Styrelsens arbete

Styrelsen har under aret haft 11 st. protokollférda sammantraden.

Utdver styrelsemotena innefattar arbetsuppgifterna bl.a. personalfragor, éverlatelser,
administration, informationsblad, skrivelser, kontakter med bank, bokféringsbyra, revisor
och Ovriga samarbetspartners. Styrelsens sammanlagda arbetstid under 2022 ar

430 timmar (varav gemensam styrelsetid 4r182,5 timmar)

* Ekonomisk forvaltning
Forvaltningen har utforts av Ekoni Revision AB




* Medlemskap

Foreningen ar medlem i ALMEGA som ingar i Svenskt Naringsliv samt Bostadsratterna
(tidigare SBC) vilka framfoérallt anvandes vid fragor av juridisk karaktar.

* Stadgar
Gallande stadgar antogs den 31 maj 2018 och har registrerats av Bolagsverket.

* Personal

Arbetsuppgifter for bostadsrattsforeningen Fyrens rakning utfors av fast anstallda
fastighetsskotare under ledning av féreningens styrelse.

Anstallda ar Gote Sondell, Rickard Lundqvist samt Patrik Naslund pa 50%.

Under ledigheter har Patrik Naslund varit tillfalligt anstalld utifran vikariebehov och
overenskommelser.

Gote och Rickard ar ocksa vicevardar vilket utover fastighetsskotsel innebéar ansvar for:
- administrativa rutiner som exempelvis hantering av offert o fakturaunderlag,

- nyckelhantering, korrespondens, rapporter av olika slag

- uppratthallande av medlemsforteckning

- informerar och deltar pa styrelsemoten

- lagenhetsgenomgangar vid nyinflyttning

Personalens ansvarskansla bidrar till bibehallande av Idga manadskostnader for oss
boende, service och trivselatgarder.
Ta kontakt vid problem men dven om sadant som fungerar till belatenhet.

Fastighetskontorets ordinarie telefontid ar vardagar 12.00 — 12.30 och nas pa

0611/209 88. Pa icke telefontid gar det bra att lamna meddelande pa telefonsvararen
dygnet runt. Denna avlyssnas flera ganger /dag pa vardagar.

Aven kontakt via e-post under adress: info@brffyren.com fungerar vil.

E-posten kontrolleras ocksa flertal ganger/dag pa vardagar.

Naturligtvis gar det dven bra att lamna ett meddelande i foreningens brevlada som finns
vid nedgangen till fastighetskontoret. Pa var hemsida www.brffyren.com kan du hitta
vardefull information och svar pa de vanligaste fragorna.

* Upplasningsavtal

Upplasning vardagar ordinarie arbetstid kan goras av var personal mot avgift.
Ovriga tider hanvisar vi till upplasningsavtal med Securitas tel. 010-470 57 00
Telefonnummer &r dven anslaget pa varje entrédorr.

* Forsakring
Fastighetsforsakring med fullvarde ar tecknad hos forsakringsbolaget Lansforsakringar.


mailto:info@brffyren.com
http://www.brffyren.com/

* Byggnadsbestand
Brf Fyren omfattar 3 omraden enligt foljande:
Fastigheterna ar byggda pa tomterna A) Kullen 2:1, B) Kullen 2:2 samt C) Kullen 2:3.

Omrade/ Byggar | Antal Totalt antal
V.Ringvagen Ettor Tvaor Treor Fyror lagenheter
A 130-152 1972 21 48 30 12 111
B 108-128 1973 15 42 30 12 99
C 86-106 1974 30 53 11 12 106

66 143 71 36 316

Pa C-omradet finns dessutom en lagenhet amnad till forskola forlagd.
Under 2022 upphorde kommunen med forskoleverksamhet dar men ar fortfarande
innehavare av lagenheten.

* Omsattning av lagenheter
Under det gangna aret har nya medlemmar i féreningen tillkommit genom 6verlatelse av
bostadsratter enligt foljande:

Artal Antal Summa
Ettor Tvaor Treor Fyror

2018 5 15 5 0 25
2019 9 18 4 2 33
2020 12 10 7 3 32
2021 11 7 3 2 23
2022 5 15 3 2 25

* Hyror

Den egentliga termen &r arsavgift. Mer brukligt ar att kalla det manadshyra.
Ar 2007 justerades hyran med 5%, i samband med investering till fiarrvarme.
Sedan dess har ingen hdjning gjorts. Hyran var innan dess oférandrad sedan 1998.

Styrelsen ser gdrna att du/ni anmdiler er till autogiro fér betalning av hyra.
Blankett finns att hémta hos vdr personal eller via nedladdning pa hemsidan.
Det finns ocksG mdjlighet att betala via e-faktura.

* Tvattstugor

Varje omrade har 5 tvattmaskiner som ar fordelade pa tva rum for bokning,

3 maskiner och 2 maskiner. Torktumlare och torkrum nyttjar bada rummen gemensamt.
Den som nyttjar tvattstugan ansvarar for att stada efter sig, rensa filter och inte lamna kvar
klader. Tomma tvattmedelsférpackningar sorterar du sjalv i atervinningen.

Du kan boka tvattid via internet eller direkt utanfor tvattstugedorren.



* Parkeringsplatser, motorviarmare och forrad
Parkeringsplatser finns i anslutning till varje omrade varav totalt 92 stycken &r utrustade
med motorvarmare. Dessa kostade 100 kr/manad aret 2022. Det finns 113 stycken
garageplatser med motorvarmare @ 150 kr/manad under 2022.
| anslutning till garagelangan finns gastplatser.
Under 2021 installerades ladd-boxar for mojlighet att ladda elbilar.
Under 2022 uttkades sadana platser med 12 st.
| nulaget finns majlighet for 16 ladd-platser ute och 4 inne i garage.

Beslut pa hojda parkeringsavgifter togs av styrelsen infoér aret 2023.
Nya avgifterna for garage ar 225 kr/manad, 150 kr for motorvarmarplats och
75 kr for en bestamd egen uteparkering utan motorvarmare.

Under sommarperioden far vi klagomal pa att 6vre parkeringen blir fullbelagd. Vi vill
ddrfor uppmana alla som har hyrd parkering att fortséitta anvéinda dessa éven under
sommarperioden. Detta finns édiven inskrivet i kontraktet.

Vi ber Er hjalpa till med att efterleva vara parkeringsbestammelser. Paminn era besokare
om att nyttja gastparkeringen. Da elimineras risken att fa p-boter.

Kontrollavgiften ar 300 kr. Tank dven pa att en bil som felaktigt parkeras pa en grasmatta
river upp djupa spar och orsakar onddigt extra jobb.

Under de senaste aren har vi haft bekymmer med skrotbilar som parkerats pa vart omrade.
Styrelsen har darfor beslutat att fullt ut tillampa ordningsreglerna. Det innebar att alla
parkerade fordon pa omradet skall vara i kordugligt skick, dvs. skattade och besiktade.
P-bot kommer att erldaggas vid avvikelse.

Féreningen forfogar 6ver 29 stycken extra férrdd som kostar 7 kr/m?och ménad. Onskemal
om motorvarmare, garage och forrad tecknas hos personalen som ombesorjer kolistan.

* Gemensamma utrymmen

Det finns i varje omrade gemensamma utrymmen i kdllaren for férvaring av cyklar.
Tyvarr lamnas dar diverse maobler, brate och skrédp. Varje lagenhetsinnehavare har
ansvar att sjalv deponera sitt brate och skrap pa Harnosands Kretsloppspark.

| kdllaren V. Ringv. 116 finns bastu, samlingslokal och ett enklare utrustat motionsutrymme
for medlemmar. En lokal fér bordtennis finns i kdllaren pa V. Ringv. 138.

En 6vernattningslagenhet finns att hyra pa V. Ringv. 146 for 150 kr/natt.
90 uthyrningsnatter har lagenheten varit uthyrd under aret 2022.

*Skyddsrum

Vi vill uppmarksamma alla medlemmar om vara skyddsrum pa omradet.

Pa anslagstavlor i trapphusen finns fortydligande om var vara 6 skyddsrum finns.

Tva stycken / gard och intill aktuella kallarnedgangar ar det skyltat med angivet marke for
skyddsrum.



* Sopsortering och atervinning

Varje gard har 1 behallare for atervinning av matavfall och 1 for brannbart restavfall.

En gemensam anldggning finns for atervinning av 2 sorters glasforpackningar, tidningar,
metall, plast- och pappersférpackningar, samt batterier. Ovrigt avfall t.ex. glédlampor,
fargburkar och elektriska prylar ansvarar var och en for att det lamnas pa Kretsloppsparken
Hemab. Det gdller dven for volymmassigt stort avfall.

Matavfall skall endast vara férpackade i de papperspasar som Hemab tillhandahaller.
Avfallet ska vara sa torrt sa att inte papperspasen gar sonder. Detta dr avgorande for att
undvika besvdrande lukt. Aven brinnbart restavfall ska férpackas val och inte innehélla
nagot som gar att atervinna. Mer information hittar du i Hemabs skrift "Litet hafte om
matavfall & atervinning" som finns pa var hemsida.

Varfor ar det viktigt att alla pa Brf Fyren sorterar sitt avfall?

Dimensionering av vara behallare &r gjorda efter data fran férpackningsinsamlingen. Om
allt fler slarvar med sin sortering och slanger dven det som kan atervinnas i brannbart
kommer behallarna att bli 6verfulla och krdva tatare tomning, med 6kade kostnader.

Bidra till ett hallbart samhalle och 13t dina férpackningar och tidningar fa nytt liv!

Papper kan atervinnas upp till sju gadnger utan att kvaliteten férsamras. Glasflaskor,
konservburkar och kaviartuber kan faktiskt atervinnas hur manga ganger som helst.

Lat oss ta ansvar for kommande generationer. Inrdtta ett bra system for utsortering redan i
lagenheten sa att det ar enkelt att sedan lamna i resp. behallare och gora ratt!

* Temperaturavlasningssystem

Tidigare varmeregleringssystem Terma 2000 har reducerats till ett enbart
temperaturavlasningssystem.

Varje lagenhets temperatur med sina rum registreras och kan avlasas omgaende.
Reservdelar finns ej langre till den gamla varmereglerande funktionen och har nu fullt ut
ersatts av installerat varmeatervinningssystem som kan ses pa hustaken

(stammobeslut 2020). Alla lagenheter har ocksa fatt nya termostater pa sina element.
Varmeatervinningssystemet blev i stort sett utbyggt klart pa samtliga gardar, A, B, C till
arsskiftet 2022—-2023.

Vi vill pAminna om att det inte ar tillatet att anvanda sig av egna varmekallor.

* Kanalutbud TV

Brf Fyren har fastighetsavtal med Tele2 som gatt ihop med ComHem.

Det innebar att Tele2 ansvarar for att leverera

signal till varje lagenhet. Fungerar det inte? Anmal felet till Tele2, som

utreder och atgardar. tel. 90 222, www.tele2.se

Nedanstdende digitalt grundutbud TV kan ses av alla lagenhetsinnehavare utan extra
kostnad. Ytterligare kanaler krdver enskilda abonnemang.

e SVT1 e TV4 e TVO

e SVT2 e Kanal 5 e TVI11

o SVT24 e TVG6 e TVI12

e TV3 e Sjuan e Barnkanalen/Kunskapskanalen
e TV8 e ATGlive

Fran 1 feb. 2019 finns gruppavtal for bredband 250 och telefoni franTele2.
Avgiften for varje lagenhet ar 130 kr/manad. Avgiften inkluderas i manadshyran.



Del 2: Ekonomi och underhall

* Ekonomi och underhall/ investering
Foreningen ar sedan 1 oktober 2015 helt skuldfri. Sparandet pa konto och fonder
uppgick vid arsskiftet 2022 till ca 6,6 Mkr.

* Tabell som visar investering/underhallsatgarder mellan 2013 t o m 2022
Foreningen har en langsiktig underhallsplan for att undvika oférutsedda
kostnadsokningar och kraftigt héjda hyror som foljd.

Har syns en kortfattad 6verblick 10 ar bakat pa de storre atgarderna.

Artal | Atgird

2013 Nytt tatskikt pa samtliga tak

2014 Byte av liggande huvudstammar, avlopp i kdllare

2016 Maskinhall byggdes

2016 Installation av stationer for atervinning/matavfall och brannbart

2017- | Sakerhetsdoérrar/lassystem pa lagenheter + digitalt bokningssystem

2018 + torksystem i tvattstugor

2019 Forebyggande hogtrycksspolning i avloppsledningar

2019 Varmeatervinning, vairmepumpintegrerad med flaktsystem, omrade A -2020

2020 Laddboxar till el-laddning av bilar

2021 Varmeatervinning pa omrade B och forberedelser for C som ovan fér omrade A
(forseningar i leveranser pa grund av pandemi) *)
Hogtrycksspolning med hetvatten i samtliga lagenheter, avlopp
Extrabelysning i nedre garage och utbyggt extrabelysning runt parkeringarna

2022

Varmeatervinning (pa taken) klart pa omrade B och C.

Fiberdragning/ gravning /asfaltering for ventilations- och varmestyrning
Nya termostater till samtliga element

Utokning ladd-boxar med 12 stycken till el-laddning bilar

Utokning med 6 stycken motorvarmarplatser

Sotning kék och badrum infér OVK (ventilationskontroll) + OVK

*) Anlaggningen kommer att slutbesiktigas under varen och har darfér inte tagits upp
under avskrivningar i ar.
Kontraktssumman har varit 5,8Mkr+ moms.




Styrelsen inkluderat vicevérdar har nu sitt néirmsta framtida fokus pa:

- Ytterligare balkonger ska atgardas/renoveras under sommaren 2023.

- Fardigstalla det som kvarstar med att sdnka radonhalten

- Fortsatt slyborttagning och s6ka forhindra invasiv vaxtutbredning pa omradet

- Atgarder for livsforlangning av garageldngan

- Oversyn av behov gillande asfalteringar, fasader och motverkande av
vattenskador

- Fortsatt arbete med att iordningstalla skyddsrummen

- Inventera maojligheterna till att reducera foreningens elkostnader

* Elforbrukning
Foreningen har femarsavtal, fast pris pa el som startade 2019 och pagar tom
september 2024. Vi har gemensam matare for allas forbrukning med bade fér och
nackdelar som det innebar.
Foreningen har med nedanstaende atgarder skt minska elférbrukningen:
temperaturstyrda motorvarmare, 6vergang till fjarrvarme (2007), ndrvarostyrd belysning,
anvandning av LED belysning.
Varmepumpinstallation har under 2022 gjorts aven pa B och C-omradena.
Anlaggningen ger okat el-effektuttag men balanseras mot att vi nar
sankt effektuttag pa fjarrvarme.

Sa hir kan du/ni bidra till att minska elférbrukningen

- Undvik standbyeldge och stang av tv, dator och annat efter anvandning.

- Anvand vattenkokare nar du ska koka upp vatten till matlagning.

- Kor fulla disk och tvattmaskiner

- Frosta av frysen ofta

- Anvand LED lampor och hall slackt nar du inte ar hemma.

- Med nya termostater pa elementen &r det angelaget att inte ha varme pa vid vadring.
Tank pa kallraset om du har vadringsluckan 6ppen nar det ar kallare ute.
Béattre da att reglera termostaten till 0 under vadringstid, sen stdnga vadringsluckan och
igen reglera termostaten.

Sa hir kan du undvika vattenskador och hoga extra kostnader for dig/er

-Rengor fortlépande golvbrunnen i badrummet.

-Kontrollera regelbundet vatten/avloppsanslutningar till kranar, disk och tvattmaskiner
och eventuella skador pa vaggbekladnad.

-Granska skarvar i réren

-Byt regelbundet batteri pa vattenvarnaren som foreningen delgett varje lagenhet.
-Kontakta vicevardar for fragor, rad i syfte att vara ute i god tid innan skada.



Sa har kan du undvika brand

-Satt upp brandvarnare, minst 1/ldgenhet. Fler kan vara en billig livforsakring!

-Byt regelbundet batteri pa brandvarnaren. Byt garna samtidigt pa brand och
vatten-varnare, ett latt datum for dig/er att komma ihag.

Ombesorj sa att du/ni har ett tillfredsstallande férsakringsskydd, sa kallat

Bostadsrattstillagg.

Vattenskador ar dyra och ofta ar det bostadsrattsinnehavaren som far ta den
storsta kostnaden.

Del 3: Sma och stérre géromadl samt hédndelser under dret 2022 som vdara
vicevdrdar/vaktmdstare utfért/varit involverade i.

* Hjalpatgarder av vattenskador och omdaning av ledningar i lagenheter (ettor) i
samband med renoveringar

* Hjalp med avloppsrensningar i lagenheter samt temperaturuppfoljningar av
varme i lagenheterna

* Nyckel och tagg-hantering, nybestallningar och registreringar/ |6sning av
bokningsproblem ar en betydande del i vardagsarbete.

* QOversyn av nédvandiga lampbyten i trappuppgangar, killare liksom uppféljningar i
trappuppgangar dar inget brannbart ska forvaras

* Uppfoljningsarbete av uthyrningslagenhet/samlingslokal/gym och bastu

* Termostatbyte pa samtliga element

* Arbete med att reducera radonhalt i lagenheter

*  Arbete med att omfoérdela terma-utrustning till ett fortsatt system for temperaturavlasning

* Personal behjalplig inhyrda entreprendrer i syfte att forenkla och billiggéra arbetet infor
sotning, OVK, gravning, transport av material, balkongrenovering med mera

* Borttagning av flertal uppstallda, icke behoriga bilar i olika skick pa framst gastparkeringen
En behorig bil stulen pa omradet under aret. Nya skyltar till p-platser

* Enskild lagenhetsgenomgang med alla nya kdpare under aret.

*  Angsblomfrén ar fortsatt spridda p& nagra bestimda platser pa omradet for att bidra till
biologisk mangfald samt bespara en del korning med grasklippare. Omradet &r stort nog
for att vi bade ska kunna ga pa de fria ytorna och att de ger plats till annat liv.



